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Odborne  spobsobilou  osobou na  obstaravanie = Uzemnoplanovacich  podkladov
a uzemnoplanovacich dokumentacii obci aregiénov podla § 2a zdkona cislo 50/1976 Zb.
o Uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov je Ing. Iveta
Sabakova sregistracnym cislom preukazu 286 vydaného Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky dna 10.10.2011.

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Nova Kel¢a st spracované ako zmeny a doplnky sprievodnej
spravy a zavaznej ¢asti UPN obce Nova Kelc¢a 2010.

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Nova Keléa st v textovej ¢asti vyznacené nasledovne:
Aaaaaaaaaa - pévodny text

Aaaaaaaaaa — vypusteny text

RuZova farba - ZaD ¢.1 UPN obce Nova Kelca

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Nova Keléa st v grafickej ¢asti spracované formou priesvitiek na
povodnu graficku cast UPN obce Nova Kel¢a 2010 ( siCasny pravny stav).
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A) Zmeny a doplnKy ¢.1 UPN obce Nova Keléa - Sprievodna sprava

Dovody obstaravania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Nova Kel¢a

Dovodom obstardvania a spracovania Zmien adoplnkov &1 UPN obce Nova Keléa, je
poziadavka, ktora vyplynula z izemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu. To
bolo prejednané a odsuhlasené Obecnym zastupitel'stvom v Novej Kelci. Ked'Ze doslo k zmene
vo funkénom vyuziti ploch ato plochy byvania v hraniciach zastavaného tzemia obce, bolo
potrebné obstarat Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu obce Nova Kel¢a.

Udaje o stilade riesenia so zadanim

Zadanie bolo spracované v roku 2003 a schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Novej Kelci dia
24. oktébra 2003 uznesenim c¢islo 10/2003 v silade so stanoviskom Krajského stavebného
uradu v PresSove ¢islo 2006-342-004 zo dita 24. novembra 2006 k posudeniu navrhu zadania
pre spracovanie Uzemného planu obce Nova Kelé¢a. Uzemny plan obce Nova Keléa bol schvaleny
Obecnym zastupitel'stvom v Novej Kel¢i uznesenim ¢. 8/2010 zo diia 26.10.2010. Zavazna Cast
Uzemného planu obce Nova Keléa je vyhlasena VZN obce ¢.8/2010.

Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Nova Keléa v uréenom rozsahu, nie st v rozpore so
zadavacim dokumentom pre UPN obce.

Vazby vyplyvajuce zo zaviaznych casti nadradenych dokumentacii

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania Uzemia PreSovského kraja je potrebné riadit sa zaviznymi
¢astami Uzemného planu VUC Pre$ovského kraja.

Regulativy, vyplyvajtice pre katastralne tizemie obce Nova Kel¢a z riesenia Uzemného planu
velkého Uzemného celku Presovského kraja, schvaleného uznesenim vlady Slovenskej
republiky ¢. 268/1998 a jeho zavaznou castou, ktord bola vyhldsend nariadenim vlady
Slovenskej republiky ¢. 216/1998 Z. z., v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky Cc.
679/2002 Z.z., nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 111/2003 Z.z., VSeobecne zavazného
nariadenia PreSovského samospravneho kraja ¢. 4/2004, VSeobecne zavazného nariadenia
PreSovského samospravneho kraja ¢. 17/2009 a VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 60/2017
ucinného od 19.07.2017, nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanej lokality
rieSenej v Zmenach a doplnkoch & 1 UPN obce Nova Keléa. Spracovanie Zmien a doplnkov &. 1
UPN obce Nova Kel¢a je v stlade s nadradenou dokumentaciou.

Hlavné ciele rieSenia

Aktualizacia Uzemného planu obce vuréenom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim
dokumentom pre UPN obce. Zmena vyuZitia povodne navrhovanej funkénej plochy anova
funk¢éna plocha vyplynula z tzemnotechnickych zmien a z aktudlnej poziadavky a dopytu.
Zmena, ktora je zapracovana v ZaD ¢ 1 UPN O Nova Kel¢a sa tyka parcely ¢ 209. V schvalenom
tizemnom plane bola pévodne navrhovana ako plocha sprievodnej zelene. VZaD & 1 UPN
0 Nova Kelca je zmena cCasti tejto plochy, na plochu bytovych domov - stav (parcela ¢. 209/1,
209/2, 209/4 podla aktualneho KN 2018). Navrhovana zmena si oproti p6vodnému rieseniu
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia.

Predmetom zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Nova Kelca je lokalita:

Nazov lokality P6vodné funkéné vyuzitie | Navrhované funkcéné vyuzitie
lokality (podl'a UPN 0) lokality
- vychodnd cast obce plocha sprievodnej zelene plocha bytovych domov 12 b. .
(parcela ¢. 209/1, (parcela ¢. 209) - stav
209/2,209/4 podla
aktudlneho KN 2018)
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B) Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Nova Keléa

2.4. Vizby vyplyvajuce zo zaviznych ¢asti nadradenych dokumentacii
Podkapitola 2.4.1. sa meni:

24.1. Zaviizné Easti schvaleného Uzemného planu VUC PreSovského kraja vzt'ahujiice sa
k rieSenému tuzemiu
Pri riadeni vyuzitia a usporiadania izemia PreSovského kraja je potrebné riadit’ sa zaviznymi ¢ast’ami
Uzemného planu velkého tizemného celku PreSovského kraja, schvaleného uznesenim vlady
Slovenskej republiky ¢. 268/1998 a jeho zavédznou cCastou, ktord bola vyhldsena nariadenim vlady
Slovenskej republiky ¢. 216/1998 Z. z., v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 679/2002
Z.z., nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 111/2003 Z.z., VSeobecne zdvdzného nariadenia
PreSovského samospravneho kraja ¢. 4/2004, VSeobecne zévdzného nariadenia PreSovského
samospravneho kraja ¢. 17/2009 a Vseobecne zavdzného nariadenia ¢. 60/2017 ucinného od
19.07.2017.
Zavizna ast’ Uzemného planu velkého izemného celku Prefovského kraja (vybrand prislusn Gast’ z
plného znenia):

2.8.1. Obytné izemia
Podkapitola 2.8.1.1. sa dopliia:

2.8.1.1. Koncepcia rozvoja sucasného obytného izemia

Vo vychodnej casti obce, na parcele ¢.209, podla aktudlneho KN 2018 na parcelach ¢. 209/1, 209/2,
209/4 sa nachadza bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami.

Uzemny rozvoj obce je z hl'adiska priestorového usporiadania mozné riesit’ v tychto zakladnych
smeroch:

— usmeriuje novu vystavbu rodinnych domov s dobrymi vézbami na centrum obce a jestvujucu
zastavbu obce,

— z doévodu ochrany pol'nohospodarskej pody navrhuje nové lokality v bezprostrednej navaznosti

na zastavané uzemie obce,

— rozvoj obce smerom severozadpadnym vhodny pre vystavbu rodinnych domov, kontinualne
nadvézujici na jestvujicu vystavbu rodinnych domov,

— doplnenie prieluk v zastavanom tizemi obce,

— prestavba a rekonstrukcia prestarlych domov v obci,

— pre stavebnikov — Zivnostnikov v oblasti predaja, vyrobnych i nevyrobnych sluzieb — vystavba na
vytypovanych pozemkoch, vhodnych pre integraciu tychto prevadzok s rodinnym vybavenim.

Ostatné casti UPN obce Nova Kel¢a zostavaju v pévodnom zneni.

Zmeny a doplnky &1 UPN O Nova Keléa - Navrh 6



C) Zmeny a doplnky ¢.1 UPN O Nova Keléa - Zavizna cast’

3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

3.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuZitia tizemia
3.1.2.1. Obytné izemie
Regulativ 3.1.2.1.1. sa dopiiia:
3.1.2.1.1. Re$pektovat’ existujuce a nové funkéné plochy byvania.
Funk¢né plochy byvania st urcené :
— na byvanie v rodinnych domoch,
— na byvanie v bytovych domoch.

Dopiiia sa regulativ 3.1.2.1.7.
3.1.2.1.7. Skvalithovat Groven byvania v existujucich bytovych domoch formou stavebnej obnovy

bytového fondu.

3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylu¢ujticich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch

3.2.1. Plochy byvania

Dopiiia sa regulativ 3.2.1.2.

3.2.1.2.  Plochy byvania bytovych domov

3.2.1.2.1. Plochy byvania uréené na byvanie v bytovych domoch t.z. v budovach so spolo¢nym
hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maji min. 4 byty a viaceré byty (stavebny
zakon) s najmenej jednym gardzovym stojiskom na jeden byt, alebo vymedzenou
zodpovedajucou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecného uskladnenia
domového odpadu.

3.2.1.2.2. Pripustit’ je tu mozné:

a) integraciu so zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou
prevadzkou,

b) vystavbu garaZzi pre bytové domy,

c) zriadenie socialneho byvania pre obyvatel'ov obce v hmotnej niidzi (pre postihnutych
zivelnymi pohromami, pre obete domaceho nasilia).

d) chov uzitkovych zvierat v rozsahu vlastnej spotreby,

3.2.1.2.3. Zapodmienky vylucujlice vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat’

a) umiestiovanie hygienicky zdvadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych
materialov s rizikom havarie ¢i zamorenia,

b) Tttulky zvierat,

¢) chov uzitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby.

Ostatné regulativy ziviznej ¢asti UPN obce Nova Kel¢a zostavaju v povodnom zneni.
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